Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

18.08.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper JACOB'S VILLAS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0000174285
Adres Siedziba Dewelopera oraz biuro sprzedazy:
ul. Karola Olszewskiego 12, 83 — 000 Pruszcz Gdanski
Numer NIP REGON NIP: 5931160464 REGON: 191107296
Numer telefonu - 606221 224
- 606 223 027
Adres poczty elektronicznej bok@jacobsvillas.pl
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej | www.oxygenium.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obregbu
ewidencyjnego"

5/135 — aktualny numer dziatki, ktory zgodnie z zamierzeniem inwestora ulegnie
zmianie na skutek wydzielania odrgbnej dzialki wytacznie dla omawianego etapu
inwestycji.

Obreb 006. ul. Karola Olszewskiego.

Dziatka potozona u zbiegu ul. Karola Olszewskiego i ul. Moscickiego.

Numer ksiggi wieczystej

5/135 — 2 przy czym we wskazanej ksiedze wieczystej znajduja sie takze dziatki
5/79, 5/78 oraz 5/107 przeznaczone pod kolejne etapy inwestycji.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski o

W dziale IV ksiggi wieczystej wpisane zostalo zabezpieczenie hipoteczne na rzecz
Banku PKO Bank Polski SA z siedzibg w Warszawie zabezpieczajace roszczenia

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2

Numer ksiegi wieczystej nieruchomosci dostgpny jest do wgladu w siedzibie Dewelopera, tj. pod adresem ul. Karola

Olszewskiego 12, 83 — 000 Pruszcz Gdanski. Numer ksiggi wieczystej zostal zanonimizowany, gdyz stanowi dane
osobowe chronione przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO). Stanowisko to potwierdza prawomocny wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 28 stycznia 2025 roku, sygn. akt III OSK 6508/2, LEX nr 3822660.




wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

tego banku wynikajace z zawartej przez spotk¢ umowy kredytu inwestycyjnego nr
53102019090000349601105485 z dnia 09.05.2025 r. przeznaczonego na budowg
Inwestycji. Hipoteka wpisana jest do kwoty 21.385.500,00 (dwadziescia jeden
milionow trzysta osiemdziesiat pigé tysigcy pigéset ztotych 00/100).

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Nie dotyczy.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na terenie objetym

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

P o :

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miei anodbid

Inne

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Rejon ul. Ignacego Moscickiego”
zatwierdzony Uchwalg XXIV/285/2021
Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia
17.02.2021r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz.
1025 z dnia 18.03.2021r.)

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Strefa 2.MW, U — teren zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowe;j

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dla kondygnacji nadziemnych:
- maksymalna 1,2.
Dla kondygnacji podziemnych:

- maksymalna 0,6.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla kondygnacji nadziemnych:
- minimalna 0,1

- maksymalna 1,2.

2)

nieruchomosci.
3)

4)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

W szczegolnosei imig¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie wigcej niz 11,0 m od poziomu
gruntu (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne).

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Minimalne wskazniki parkingowe do
obliczenia zapotrzebowania inwestycji
na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

- dla zabudowy ustugowej 2,5 mp/100
m2 powierzchni uzytkowej ushug nie

liczac powierzchni zaplecza,
magazynowej  oraz  infrastruktury
technicznej;
- 1,5 omiejsca/l mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Minimalne ilosci miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba wynosi
41-100,

- 4% stanowisk — jezeli ogblna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) Obowiazuje zakaz wycinki
drzew i ochrona
warto$ciowego drzewostanu;

2) Dopuszcza si¢  wylacznie
cigcia sanitarne i wycinke
pojedynczych drzew
niezbedng dla realizacji celéw
publicznych;

3) Pas terenu wzdhuz ul. Cichej i
ul. Prof. Mariana
Raciborskiego  (polozonych
poza granicami planu)
znajduje si¢ w  zasiggu

ucigzliwosci akustycznej tych




4)

5)

6)

7)

8)

9)

ulic — zaleca si¢ zastosowanie

stolarki okiennej 0
zwigkszonej izolacyjnos$ci
akustycznej;

Obszar opracowania potozony
jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych
111 — Zbiornik Subniecki
Gdanskiej.

Na obszarze objetym planem
ustala  si¢  wymog, iz
oddziatywanie dziatalnosci
gospodarczej i uslugowej nie
moze  przekroczyé  granic
terenu, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny (wymog
nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu
telekomunikacji). Znajdujace
si¢ na nim pomieszczenia na
pobyt ludzi musza by¢
wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

Projektowane uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu nie

moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy

zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby
przeciwdziata¢  zagrozeniom
srodowiskowym  z  racji
dopuszczonej funkcji.

W przypadku nowym
nasadzen dobor zieleni z
uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych,
cech podloza gruntowego i
gatunkoéw rodzimych.

Obowiagzuje poziom hatasu w
srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okre$lonego w
przepisach odrgbnych.

Tereny drég, placow
manewrowych i miejsc
postojowych  winny  mieé
powierzchni¢ utwardzong
nieprzepuszczalng.

10) Wody opadowe z powierzchni

utwardzonych (parkingi, place
manewrowe, drogi) przed
odprowadzeniem do




odbiornika winny
podczyszczone w  stopniu
zapewniajacym spetnienie
wymagan  okreSlonych w
odrebnych przepisach.

by¢

11) Przy realizacji ustalen planu
miejscowego nalezy zapewnié
ochrong siedlisk i stanowisk

chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa
dotyczacymi ochrony
gatunkowe;j dziko

wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong,
dziko wystgpujacych grzybow
objetych ochrona.

Zasady dot. ochrony zdrowia ludzi:

1) Przy projektowaniu  sieci
wodociggowej nalezy
zapewni¢ dla ludnosci z

obszaru opracowania zrodia
nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilo$ciach co
najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspoélczesnej

W obszarze nie wystepuja obszary i
obiekty dziedzictwa kulturowego, ktore
sa, badz powinny by¢ obj¢te ochrona.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Dla terendéw gorniczych — nie dotyczy.

Terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi — nie
dotyczy.

Terendw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych — nie dotyczy.
Krajobrazéw priorytetowych — nie
ustala sig.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach
Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych 111 — Zbiornik Subniecki
Gdanskiej.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Przy realizacji nowych podziatow
geodezyjnych zapewni¢ nalezy dostep
do drogi publicznej, ktory moze by¢
zrealizowany za pomoca uktadéw drog




wydzielonych na rysunku planu,
niewydzielonych drég wewnetrznych
oraz  zrealizowany na  zasadach
stuzebnosci  przejazdu zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

Nie ustala si¢ wielkosci dziatek dla
teren6w komunikacji.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- Dopuszcza si¢ lokalizacje
niezbgdnych sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;j.

- Wyklucza si¢ realizacje nowych
napowietrznych linii.

- Zagospodarowanie terenow w pasach
technicznych 1 strefach ochronnych
istniejacych 1 projektowanych sieci
infrastruktury  technicznej, w tym
odlegtosci zabudowy i zadrzewien od
sieci podziemnych 1 nadziemnych,
powinno spetnia¢ wymogi okreslone
przepisami odrebnymi.

- W obszarze planu dopuszcza si¢
lokalizacje masztow i stacji bazowych
telefonii  komorkowej  zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

- Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania
budynku stacji transformatorowej na
kazdym terenie.

- Na catym obszarze planu dopuszcza
si¢ budowe, przebudoweg, remont i
wymian¢ budowli, urzadzen i instalacji
infrastruktury techniczne;j.

- Budowa sieci infrastruktury
technicznej mozliwa jest w pasach
technicznych — tj. pasach drog lub w
obrebie innych terendéw, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, mozliwa jest
rowniez przebudowa i zastepowanie
istniejgcych sieci odcinkami nowymi,
wynikajacymi z innych potrzeb.

- Zagospodarowanie terendw w pasach
technicznych 1 strefach ochronnych
istniejacych sieci infrastruktury, w tym
odlegtosci od zabudowy zadrzewien
od sieci podziemnej i naziemnych
powinno spelnia¢ wymogi okreslone
przepisami odr¢bnymi.

- Zasilanie nowej zabudowy w media
infrastruktury ~ technicznej — na
podstawie warunkoéw
przytaczeniowych okreSlonych przez
dostawce.

W zakresie zaopatrzenia w media:




- zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej
sieci wodociagowej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng —
z sieci elektroenergetycznej lub/i ze
zrédet  indywidualnych zgodnie z
przepisami  odrgbnymi  gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska (w
tym odnawialnych zrodet energii),

- zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowe;j,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z
miejskiej sieci cieplowniczej lub/i ze
zroédet  indywidualnych, zgodnie z
przepisami  odregbnymi  gospodarki
energetycznej i ochrony $rodowiska (w
tym odnawialnych zrodet energii) lub
kottowni lokalnych — z zastosowanie
paliw nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

- zaopatrzenie W tacznosé
telekomunikacja - z sieci
telekomunikacyjnych lub/i
bezprzewodowo,

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych —
do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych - zakazuje si¢
odprowadzania wod opadowych na
grunty sasiednie, - wody opadowe i
roztopowe nalezy zagospodarowaé na
wlasnej posesji, nadwyzki z deszczy
nawalnych nalezy skierowa¢ do
miejskiej kanalizacji deszczowej, -
place utwardzone zwigzane z obstuga
transportu  wymagaja wyposazenia w
urzadzenia stuzace oczyszczaniu wod
opadowych, dla terenOw
wymagajacych wyposazenia w
urzadzenia do oczyszczania wod
opadowych obowigzuje lokalizacja
separatoroOw zanieczyszczen na dziatce
inwestora,

- gospodarka odpadami — wywoéz do
przypisanej gminie regionalnej
instalacji odpadow; gromadzenie i
usuwanie odpadow statych powinno si¢
odbywa¢ zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisOw prawnych;
nalezy przewidzieé¢ miejsca
gromadzenia odpadow dla
mieszkancow i dziatalnosci
gospodarczej; zaleca si¢ stosowanie
pojemnikow podziemnych lub
potpodziemnych na odpady komunalne.




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”™

Przeznaczenie terenu

Dziatka 5/83 — KD.12.D.

Dziatka 5/129 — MU.19 w wydzieleniu
1.2.. KX, KD.14.D.

Dziatki 5/80, 5/117 — KD.14.D.

Dziatka 5/100 — MU.19 w wydzieleniu
1.3.KX.

Dziatka 5/128 — MU.19.

Dziatka 6 — MU.19 w wydzieleniu
1.3.KX, KD.14.D.

Dziatka 5/136 — MU.16 w wydzieleniu
1.3.KX.

Dziatka 5/160 — MU.16.

Dziatka 5/110 — MW.31, KD.15.D,
U0, UA.17, MU.16.

Dziatki 5/166, 10/3, 5/144 — 1.U.
Dziatki 5/124, 5/123 — 4. M.
Dziatka 5/63 — 6.KDD.

Dziatka 4/11 — 20 ZC z podstrefa ZP.2,
ZP.3, ZP.4, 22KP w strefie 45.KDD z
podstrefa ZP.5, ZP.6.

Dziatki 5/146, 4/4, 5/147 — 30.KDL.

Dziatki 5/106, 5/107, 5/134, 5/78, 5/79
-2.MW,U.

Przy czym:

MM - tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszanej — jedno i wielorodzinnej

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo
ustugowe;j,

MW - tereny zabudowy
wielorodzinnej,

UO — tereny ustug oswiaty,

UA — tereny ustug administracji,
KD - ulice dojazdowe

KDD - ulica klasy D

KDL — ulica klasy L

KX - dojazdy

U — tereny zabudowy ustugowe;j

ZP — tereny zieleni urzadzone;j

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna intensywno$¢ zabudowy MU.16 - 0,30
U0, UA - 0,45
MU.19 - 0,25
MW.31-0,40

Maksymalna i minimalna nadziemna | Zgodnie z MPZP.

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Zgodnie z MPZP.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MU.16, UO, UA - 9,5 m — nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym

kondygnacja poddasza
MU.19 - 8,5 m — nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne, w tym
kondygnacja poddasza

MW.31 - 14 m — nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MU.16, UO, UA, MW .31 - 40%
MU.19 - 50%

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

MU.16, MW.31 — 1 miejsce na 1
mieszkanie, dla innych obicktow nie
mniej niz 1 miejsce na 40 m2
powierzchni uzytkowej obiektu.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy.
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy.

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

10




warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy.

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy.

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy.

w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy.

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy.

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Informacje dotyczace miejscowych planach | Nie dotyczy.

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu = zgodnie z
informacjami uzyskanymi z Gminy w
odpowiedzi na skierowane przez
Dewelopera zapytanie (niewykluczone,
ze realnie obiekty te przewidziane sg w

odleglosci wigkszej niz 1 km)

- Budowa szkoly podstawowej nr 5
- budowa zadaszonego lodowiska

- budowa boiska na terenie przedszkola
Tysiaclecia 3

- modernizacja placu zabaw w SP2

- przebudowa parku Rycerza Stefana

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Nie dotyczy.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Rozbudowa cmentarza.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- Budowa uktadu drogowego ul.
Strzeleckiego z wilaczeniem do drogi
krajowej DK 91 (ul. Grunwaldzka)
wraz z wezlem,

- Przebudowa ul. Dobrowolskiego i
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Czekanowskiego,
- Budowa ul. Arctowskiego

- Budowa flacznika pomiedzy ul.
Strzeleckiego a Jana z Kolna

- Budowa fragmentu ul. Niepodlegtosci
na odcinku od ul. Ogrodowej do ul.
Widokowej

- Przebudowa mostu nad kanatem
Raduni ul. Chopina / Wojska Polskiego

- Przebudowa ul. Krotkiej

- Przebudowa skrzyzowania ul.
Grunwaldzkiej z ul. Wojska Polskiego i
Grota Roweckiego

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie dotyczy.
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy.
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy.
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne i
Czy pozwolenie na budowe jest o nic*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 292/2022 z dnia 17 marca 2022 roku wydana przez Starostg
Gdanskiego. Decyzja jest ostateczna z dniem 17 czerwca 2022 roku.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktoérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 11.02.2025r.

Planowane zakonczenie: 30.04.2027r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2
Rozmieszczenie budynkow na | Odlegto$¢ pomiedzy §cianami budynku
nieruchomosci (nalezy poda¢ | Al oraz A2 wynosi okoto 15,63 m.

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Odleglos¢ pomigdzy S$ciang budynku
Al, a wykuszem budynku A2 wynosi
okoto 14,63 m.

Powyzej przedstawione odlegtosci nie
uwzgledniajag balkonéw. Warto$ci nie
sa doktadne i finalnie w zwiazku z
charakterystyka procesu budowlanego

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

* Niepotrzebne skreslié.

13




moga si¢ réznié.

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia Lokalu zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiardw
powykonawczych zgodnie z wlasciwa norma PN-ISO 9836:2022-07 oraz przepisy
rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego, tj. z dnia 12 lipca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679). Jest
ona obliczana dla wymiarow w S$wietle wykonczonych §cian, na poziomie
podtogi. Do powierzchni wliczane s3 elementy mozliwe do demontazu. Do
powierzchni Lokalu nie begdzie wliczana powierzchnia zajmowana przez $cianki
dzialowe; powierzchnie otworéw drzwiowych i okiennych oraz powierzchnie
nienakryte takie jak balkony i tarasy.

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki wiasne — 30%

procentowy  udzial  zrédel | finansowych — kredyt, srodki wiasne, o

finansowania przedsigwzigcia | inne Kredyt —70%

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
finansowych  (wypetlnia  si¢ ~ w | Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w
przypadku kredytu) Warszawie (KRS: 0000026438)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy —rachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia i przechowywania
srodkow pienigznych, powierzonych Posiadaczowi rachunku przez osoby trzecie
(osoby fizyczne), zwane "Nabywcami", na podstawie odrgbnej umowy, zwanej
"umowg deweloperska".

Nabywcy wptacajg na rachunek $rodki pieni¢zne w celu spelnienia Swiadczenia
pienieznego na rzecz Posiadacza rachunku na poczet ceny nabycia:

1) prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego, ktore Posiadacz rachunku ustanowi i
przeniesie na Nabywce po zakonczeniu przedsiewzigcia deweloperskiego,

2) prawa wilasno$ci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym, ktére
Posiadacz rachunku przeniesie na Nabywce po zakofczeniu przedsigwzigcia
deweloperskiego,

3) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrgbng nieruchomosc,
ktore Posiadacz rachunku przeniesie na Nabywce po zakonczeniu przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Wyptaty $rodkéw zdeponowanych na Otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym nastgpuja zgodnie z  harmonogramem  przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonego w umowie rachunku.

Dysponowanie $rodkami:

1. PKO Bank Polski SA ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy.

2. Posiadacz rachunku przypisuje kazdemu Nabywcy indywidualny numer
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rachunku, zwany "indywidualnym rachunkiem Nabywcy".

3. Posiadacz rachunku ma prawo dysponowa¢ s$rodkami pienigznymi
wyptacanymi z rachunku wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktorego rachunek jest prowadzony.

4. PKO Bank Polski SA nie postawi do dyspozycji Posiadacza rachunku
jakichkolwiek $rodkéw pienigznych zgromadzonych na rachunku:

- przed nabyciem przez Posiadacza rachunku wtasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktoérej ma zosta¢ prowadzone przedsigwzigcie
deweloperskie,

- przed terminem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na budowg stala si¢ ostateczna.

5. Wyplata §rodkdéw pieni¢znych zgromadzonych na indywidualnym rachunku
Nabywcy wymaga zlozenia przez Posiadacza rachunku pisemnej dyspozycji
wyplaty wraz z o$wiadczeniem Posiadacza rachunku.

6. Wyptata srodkow pienigznych zgromadzonych na rachunku begdzie dokonana w
formie przelewu na rachunek prowadzony w PKO Banku Polskim SA.

7.Wyptata srodkow pienigznych zgromadzonych na rachunku, nastgpi pod
warunkiem potwierdzenia przez PKO Bank Polski SA zakonczenia wskazanego w
dyspozycji wyplaty etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego.

8. Przed wyplatg $rodkéw pienig¢znych zgromadzonych na rachunku PKO Bank
Polski SA dokona kontroli zakonczenia etapu realizacji przedsigwziecia
deweloperskiego wskazanego w dyspozycji wyplaty. Kontrola polega w
szczegblnoscei na inspekeji placu budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy
udokumentowania zakonczenia realizacji danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego.

9. PKO Bank Polski wyptaci pienigdze posiadaczowi rachunku powierniczego,
czyli deweloperowi lub spétdzielni mieszkaniowej, jedynie w sytuacji gdy:

- wykona on dany etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, ktorego dotyczy
dyspozycja wyptaty z rachunku,

- posiada wazne pozwolenie na budowe,
- generalny wykonaweca nie przerwat rob6t budowlanych,

- nie zostal ztozony wniosek o ogloszenie upadtosci lub wszczgcie postepowania
naprawczego wlasciciela rachunku,

- informacje kierowane do PKO Banku Polskiego na temat sytuacji witasciciela
rachunku i prowadzonych prac budowlanych sg calkowicie wiarygodne,

- dyspozycja przekazania pienigdzy ztozona przez dewelopera lub spotdzielnie,
jest zgodna w tresci i formie, z postanowieniami umowy rachunku (nie ma
watpliwosci natury formalno-prawnej),

- przedsiewziecie deweloperskie prowadzone jest zgodnie z projektem
budowlanym zatgczonym do pozwolenia na budoweg lub zawartg z wykonawca
umowa.

Depozyty gromadzone w PKO Banku Polskim sa objgte obowigzkowym
systemem gwarantowania depozytéw przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny
(BFG).

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (KRS: 0000026438)
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nabywcy
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Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HA RMONOGRA M DO RACHUNKU POWIERNICZEGD

2 Data zakonczenia
I EEE etpu
1 Koordynacis projektu technicznego wraz = odnowieniem
wannkdw technicznych
2 |Zabezpieczie terenu budowy, ogrodzenie, monitoring
| 3 |Roboty ziemne 30.08.2025r.
4 |Zsbezpieczenic wykopu wraz z odwodnisniem
5 |Hals garsiows budymkdw A1
suma etapl 20.08%
1_|rais budyriu A2
I 2 CZE:? nadziemna budynku A1 - parter
3 |Czesc nadziemna budynku AZ - parter
suma etap 11 30.08.2025r. 14,550
1 |Czesc nadziemna budynku A1 - | pigtro
2 |Czesc nadziemna budynbku AZ - | pistro
i 3 |Czesc nadziemna budynku A1 - |l pistro
4  |Czesc nadziemna budynku AZ - || pietro
suma efap lll 31.10.2025¢. 11,32%
1 |Dach budynku A1 - konstukcja
2 |Dach budynku A2 - konstukc:
3
r
S |Dach budynku A2 - poknycie, ocieplenie
6 |Wydszy, Swistiiki, kiapy dachowe budyniu A1
T |Wydszy, Swistlivi, Kapydschows budynku AZ
3 Instalacia elekinyozna - instalacis odwistlenia awanjnego
v budynku A1 orsz A2
Instalacia slekinyczna -instalacia uziemien ochronmych i
reboczych oraz instlacia odgromowa budynku A 1 oraz AZ
11 |instalacis wodno-kanalzacying budynek Al oraz AZ - stap |
12 Instalacja elekinyczna - instalacja oSwistienia
istawowego budyrku Al oraz AZ -etap |
31.01.2026r.
A Inztalaciz slskinorns - rozdzisinice mizzzkaniows
budynku Al oraz AZ - eap Il
v 7 Inztalscia elekinyozna - wewnetzne linie zasisscs nn-0,4
KV budynku Al omz AZ
8 Instalaciz elekincana - mstalacis oswistienis
Istawowego budyrku Al oraz AZ - eta)
9 |instalacjs wodnodenalzacyjna budynek Al oraz AZ-etp
10 |Tynki wewnetrzne budynku Al or AZ - |
11 |Peyiscze wodocisgows
12 |Peyiacze kanalizac sanitamej
13 |Peyiacze izacji desz czowsj
14 Instalscia centralnego ogz ewania | ciepls] wody budynek
A1 oraz AZ -etap |
suma etap ¥ 31.03. 2005
1 |Podaza i posadzki budynku Al omz AZ
2 Instalscia centralnego ogrzewanis i ciepls] wody budynek
A1 oraz AZ -etap ||
3 Instalacis centrainego ogrzewanis i ciepds] wody budynak
A1 oraz AZ -etap Il
S na - instalacja LANTEL budynku A1
oraz A2
5 [nstalacis iczna - instalacja &
budynku A1 oraz A2
Vi 5 [netaisca iozna - instalacia Elaw )i kablows)
budyniu A1 orsz AZ
7 Instalacis na - instalacis multiswitchowa DVB-T
[+ TV-SAT budynku A1 oraz AZ
8 Inztalscia na - instalacis budyniou
A1 oraz AZ
3 Inn= i . i {podaj Kﬂl:ii?: "‘ ",‘. 3 'A')ciago‘n‘az.e
|sterowaniem ukiadem czujnikiw GO i LPG - hala garazowa
1 |Swlarks drzwiows wewnetrzna budynku Al ora AZ-=tap |
11 |Tynki wewnetrzne budynku Al orz AZ - stap |l
suma efap VI 28.05. 2028
1 Instalacis na - instalacis WEYNEgo
[CCTV budynbu Al oraz AZ
= 73 - sy=tem cadymiania Katek
ku Al oraz A2
3 Instalacs elekinezna - rozdzicinica gldwna, rozdzisinica
garazu, roz dzieinica wezla ciepinego budynku A1 oraz AZ
T —
- instalacia zasilanis cdbiornikiw
Vil ku A1 oraz AZ
g [mne prace wykonczeniowe: dzwig osobow y budynku Al
oraz A2
7 |Stwlarks dewiows zewnstrzna budynku A1 oraz AZ
B |Elewacis - parapety zewnstrzne budynku Al omz AZ
9 |Pampsty wewnstrzne budynku A1 oraz AZ - etsp |
10 |Pampety wewnstrene budynku A1 oraz AZ - etp |l
11 |Stlarks drzwiowa wewnstrzna budynku Al orz AZ-=tap |l
suma etap VIl 30.07.2026r.
1 |Elewsci - ja budynku A1 oraz AZ - etap I
2 |Podogii terskot czedci wepdinych budynku Al oraz AZ
3 |Roboty glazumize czefci wspdinych budynku A1 omz A2
4 |Dwgi, chodniki, ogrodzenie , odwistlenis zewnstene
5 |Roboty malamkie czetci wepdinych budynku Al oraz A2
A Inne prace wiykonczeniows: balustrady kiath schodows)
budynku Al oraz AZ
Inne prace wiykonczeniows: balustrady balkonaw budynbu
T o
A1 oraz AZ
Inne prace wikonczeniowe: Wyciarazzki stalowe, Dachows
B |drabiny wyl: , zabudowa szachtdw insalacyinych,
Vil =skrzynka na listy budymbu AT oraz AZ
3 [Mais i - Z3JosD ie tersnu
10 |Pzyiacze teleechniczne
" Instalacis slekinczns - instalacis gniazd wiykowych
budynku Al oraz AZ
12 s yNEtiZne - Z3gOsp i terenu
13  |Peyiacze cieplownicze
14 |Peyiscze ene ne
15 |Wykeonanie omz E powyk WCZ E]
Wz z i edbioru przyiacoy
18 |Poekazanis lokali ngemecom
suma etap VIl 30.04.2027r.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpié od umowy
deweloperskiej lub jednaj z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Strony ustalaja, ze:

1) o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy ma by¢ sporzadzone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym i begdzie skuteczne,
jezeli zawiera¢ bedzie zgode Nabywcey na wykreslenie z ksiegi wieczystej] KW
nriroszczen wynikajacych z zawarcia Umowy, powyzsze o$wiadczenie
Nabywca ma obowigzek  przekaza¢ Deweloperowi listem poleconym
wystanym w ciggu 14 (czternastu) dni od zlozenia o$wiadczenia, o ktérym
mowa wyzej na adres siedziby Dewelopera, chyba ze upowazni Dewelopera
do odebrania tego o$wiadczenia od notariusza ze wskazaniem mu kancelarii
notarialnej, w ktorej dokument si¢ znajduje,

2) w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca
niezwlocznie, nie podzniej niz w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
wygasnieccia Umowy na skutek odstgpienia od Umowy przez Dewelopera,
zobowigzany jest wyrazi¢c w formie pisemnej z podpisem notarialnie
po$wiadczonym zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej KW nr 5/* roszczef
wynikajacych z zawarcia Umowy i powyzsza zgoda ma by¢ przekazana
Deweloperowi w sposob wskazany w pkt. 1),

3) w przypadku gdy Nabywca nie wykona czynnosci, o ktorych mowa w pkt.
1) i 2), Deweloper moze naliczy¢ Nabywcy karg umowng w wysokoSci
5.000,00 zt (pig¢ tysiecy zltotych) i uprawnienie to nie wygasa w przypadku
rozwigzania lub odstgpienia od Umowy, a jezeli szkoda poniesiona przez
Dewelopera bedzie przewyzszata kar¢ umowng — Nabywca obowigzany
bedzie oprocz zaplaty kary umownej, do naprawienia tej szkody poprzez
zaplate odszkodowania.

2.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia, jezeli:

a)Umowa nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskie;j,

b) informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (tj. podkreslonych
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny w tresci Umowy),

c)Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych Iub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach,

3

Numer ksiggi wieczystej nieruchomosci dostgpny jest do wgladu w siedzibie Dewelopera, tj. pod adresem ul. Karola

Olszewskiego 12, 83 — 000 Pruszcz Gdanski. Numer ksiggi wieczystej zostat zanonimizowany, gdyz stanowi dane
osobowe chronione przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO). Stanowisko to potwierdza prawomocny wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 28 stycznia 2025 roku, sygn. akt III OSK 6508/2, LEX nr 3822660.

Numer ksiegi wieczystej nieruchomosci dostgpny jest do wgladu w siedzibie Dewelopera, tj. pod adresem ul. Karola

Olszewskiego 12, 83 — 000 Pruszcz Gdanski. Numer ksiggi wieczystej zostal zanonimizowany, gdyz stanowi dane
osobowe chronione przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO). Stanowisko to potwierdza prawomocny wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 28 stycznia 2025 roku, sygn. akt III OSK 6508/2, LEX nr 3822660.
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d)dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e)Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowg nie zawiera
danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

3.Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a)w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
Terminie Umowy Przeniesienia, przy czym:

- przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej Umowy,

- w przypadku odstagpienia od Umowy Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umowne;j za okres opdznienia,

b)w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody Wierzyciela Hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 (sze§¢dziesi¢ciu) dni od dnia zawarcia
Umowy,

c)w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem (lub kasg) w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank
(kase) zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j,

d)w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktébrym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie (tj. 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg), po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej (tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu
art. 2 pkt 57 lit. a, b, ¢) ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji wobec Banku (kasy) prowadzacego Rachunek
Powierniczy),

e)w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Przedmiotu
Umowy na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
f)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej
Przedmiotu Umowy, o ktébrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,
g)jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z

dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (to jest jezeli w dniu ogloszenia
upadto$ci Deweloepra zobowigzania z Umowy nie zostaly wykonane w
catosci lub czesci, syndyk moze, za zgoda sedziego-komisarza, wykonac
zobowiazanie upadlego Dewelopera i zazada¢ od drugiej strony — Nabywcy
spelnienia $wiadczenia wzajemnego).

h) w przypadku wzrostu Ceny Brutto w wyniku zmiany Stawki VAT,
Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstapienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o wzroscie Ceny Brutto oraz
do otrzymania zwrotu zaplaconej czg¢sci Ceny Brutto w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia od Umowy.

4.Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

I)niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysoko$ci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywca w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2)niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy, w tym Lokalu
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z Umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie
sic Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.
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WERSJA - NABYCIE PRZEZ CUDZOZIEMCA (nie begdacego obywatelem
panstw - stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym albo
Konfederacji Szwajcarskiej)

4!, Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w
sytuacji gdy Nabywca w terminie 6 (sze$ciu) miesi¢cy od przekazania przez
Dewelopera Nabywcy dokumentow, o ktorych mowa w §6 ust 21 pkt. 2) nie
przedtozy Deweloperowi oryginatu lub notarialnie poswiadczonej kopii
decyzji wydanej przez ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, o ktorej
mowa powyzej, a wydanej na podstawie Ustawy o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcoéw z dnia 24 marca 1920 roku;

5.Strony ustalaja, ze:

1) w przypadku ustania relacji prawnej mi¢dzy Nabywca a Deweloperem
uzasadniajacej wpis Roszczenia hipotecznego— Nabywca ma przedlozy¢
Deweloperowi o$wiadczenia tego banku o zgodzie na wykreslenie Roszczenia
hipotecznego dotyczacego Lokalu, posiadajacego moc dokumentu urzedowego
i stanowigcego podstawe jego wykreslenia w ww. ksiedze wieczystej, na
podstawie art. 95 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe tj. z
dnia 23 pazdziernika 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 2488) w zw. z art. 20 ust. 5
Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych tj. z dnia 1 grudnia 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 110),

2) dokument, o ktorym mowa w pkt. 1) ma by¢ przekazany przez Nabywce
Deweloperowi w terminie 30 (trzydziestu) dnia od dnia ustania relacji
prawnej, o ktorej mowa w tym punkcie,

3) naruszenie obowiazku, o ktorym mowa w pkt. 2) uprawnia Dewelopera do
zadania zaptaty przez Nabywce kary umownej w wysokoscei 5.000,00 zt (pigé
tysigcy zlotych) i uprawnienie to nie wygasa w przypadku rozwigzania lub
odstgpienia od Umowy, a jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera bedzie
przewyzszata kar¢ umowna — Nabywca obowigzany bedzie oprocz zaplaty
kary umownej, do naprawienia tej szkody poprzez zaptate odszkodowania.

INNE INFORMACJE 49

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnoéci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pehnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Obecnie Deweloper dysponuje wystawiona przez wierzyciela hipotecznego Powszechna Kase OszczednoSci

Bank Polski Spéltka Akcyjna promesa zgody na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i przeniesienie ich wlasno$ci na nabywcéw po wplacie pelnej ceny przez nabywce. Wilasciwe
zgody wystawane beda przez wierzyciela hipotecznego po zaplacie calej ceny lokalu.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobeg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksigegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe,
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) Prowadzenia dziatalno$ci przez okres dhuzszy niz 2 lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) Realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu,
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu,
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wilasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z dokumentami o ktorych mowa powyzej wlasciwymi dla Dewelopera i wlasciwymi dla obecnego etapu
Inwestycji mozna zapoznaé sie w siedzibie Dewelopera.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechnej Kasie Oszczednosci Banku Polskim Spotce Akcyjnej prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Powszechnej Kasie Oszczedno$ci Banku
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Polskim Spoétce Akcyjnej,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku Iub kasy,

wyplata §rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majag do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomo$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
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mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 3 kondygnacje nadziemne
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 Iub 5 lub umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku
tradycyjna.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§¢
wspolng nieruchomoscei

Standard stanowi zalacznik.

Liczba lokali w budynku

mieszkalnych:
Al — 23 lokale mieszkalne
A2 — 23 lokale mieszkalne

niemieszkalnych:
Al - 0 lokali
A2 — 0 lokali

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Al hala garazowa — 34 miejsca
parkingowe (w tym 2 dla oséb
niepelnosprawnych)

A2 hala garazowa — 36 miejsc
parkingowych (w tym 2 dla
0s6b niepelnosprawnych)

Dostepne media w budynku

Cieplo miejskie, energia
elektryczna, woda, kanalizacja,

Dostep do drogi publiczne;j

Bezposrednio z ul. MoScickiego

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢

deweloper

23




Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  roéwnoczesnie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i komorki lokatorskiej jesli ma zastosowanie.

2. Rzut hali garazowej z zaznaczeniem miejsca postojowego i pomieszczenia na jednoslady jesli ma

zastosowanie.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow

sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czgsé

wspo6lna nieruchomosci.
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